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SOLICITANTE 

Massa Falida de Treviso Residencialle Incorporações Imobiliárias SPE 
Ltda. 

Processo nº 1003826-31.2021.8.26.0309 

                         4ª Vara Cível de Jundiaí- SP 
 

ADMINISTRADOR JUDICIAL 

Amanda Hernandez Cesar de Moura 

OAB/SP 198.670 

 

LOCAL DO IMÓVEL 

Rua Jorge Marquesim, s/n, Jundiaí - SP 

 

VALOR DA AVALIAÇÃO 

 

R$ 3.887.935,73 

(três milhões, oitocentos e oitenta e sete mil, novecentos e trinta e cinco reais e 
setenta e três centavos) 

 

 

GRAU DE FUNDAMENTÇÃO 

Grau II 

 

 

ART (Anotação de Responsabilidade Técnica) 

Lei Federal 6.496 de 07/12/1977. 

ART nº 28027230191527822 
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CAPÍTULO 1 
 

Preliminares. 

  

O presente Laudo tem por finalidade apresentar o valor de mercado de   

de 85,91% de 01 (um) terreno situado à rua Jorge Marquesin, s/n, Pq. Da 

Represa, Jundiaí – SP, pertencente a Massa Falida de Treviso Residencialle – 

Incorporações Imobiliárias,  processo n° 1003826-31.2021.8.26.0309, 

tramitando na  4ª Vara Cível da Comarca de Jundiaí do Estado de São Paulo.  

Para fins de localização, o imóvel se encontra ao lado direito do imóvel de 

número 160 da mesma rua. 

A avaliação do imóvel levou em consideração os seguintes aspectos 

básicos: 

a) Localização no município. 

b) Valor médio de mercado para imóveis similares ofertados na 

região. 

c) Parâmetros de homogeneização previstos nas normas e fatores 

imobiliários que influenciam no valor do imóvel. 

d) As normas básicas e procedimentos previstos pela NBR-14653 

da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas e das 

recomendações técnicas do IBAPE Nacional – Instituto 

Brasileiro de Avaliações e Perícias. 

Cumpre-se informar que toda a documentação referente ao imóvel foi 

fornecida pelo Administrador Judicial, não sendo cotejado neste trabalho 

eventuais restrições que não sejam de nosso conhecimento.  

A avaliação levou em consideração de forma imparcial apenas o valor de 

mercado do imóvel avaliando, com base no panorama atual de mercado e 

metodologia aplicada. 

Os valores apresentados nesse laudo de avaliação restringem-se a data 

base de fevereiro de 2023. 
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1.2 Vistoria. 

 

A vistoria foi realizada em 20/01/2023, onde fomos acompanhados pela 

Administradora Judicial representada pela Dra. Miriam Brombal. 

 

1- Vista aérea da região 

 

 

 

2- Vista aérea do imóvel 

 

TERRENO 

TERRENO 
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3- Vista frontal do imóvel – Frente para a rua Jorge Marquesim 

 

 

 

4- Vista do imóvel de quem olha da rua Helena Galimberti 
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5- Vista da rua Jorge Marquesin sentido rua Helena Galimberti 
 
 
 
 
 

 

6- Vista da rua Jorge Marquesim - sentido rua Alice Balestrin Benachio 
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7- Indicação da Rodovia João Cereser 

 

 

 

 

8- Vista da rua Helena Galimberti  
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9- Imóvel de numeral 160 – Referência de acesso ao terreno 

 

 

 

1.3 Descrição sumária do Imóvel. 

 De acordo com informações contidas no Auto de Arrecadação (fls 1546). 

Matrícula – 136.750 – 1º Oficial de Registro de Imóveis, Títulos e 

Documentos e Civil de Pessoa Jurídica de Jundiaí. 

“Descrição: 

- 85,1% do IMÓVEL: UM TERRENO destacado de maior porção do “Lote19A”resultante 
da unificação dos lotes de terrenos sob números dois (02), três (03), quatro (04) e dezenove (19), 

todos da quadra “D” do loteamento denominado “Parque da Represa”, situado na Rua Jorge 

Marquesim, nesta cidade e comarca, designado como “Lote 19A1”, com área de 5.041,91 metros 
quadrados, que assim se descreve: Inicia-se no ponto “A” localizado no alinhamento da Rua 
Jorge Marquesim e segue em reta 60,00 metros até o ponto”B”, confrontando do ponto “A” ao 
ponto “B” com a Rua Jorge Marquesim; deflete à esquerda e segue em reta 60,00 metros até o 

ponto “C”; deflete à direita e segue em reta 12,342 metros até o ponto “D”, confrontando do ponto 
“B” ao ponto “D” com o lote número um (01); deflete à esquerda e segue em reta 15,16 metros 

até o ponto “D1”, confrontando do ponto “D” ao ponto “D1” com a Avenida Professora Helena 
Galimberti; deflete à esquerda e segue em curva 22,36 metros e raio 25,00 metros até o ponto 

“D2”; deflete à esquerda e segue em curva 18,87 metros e raio de 42,50 metros até o ponto “D3”; 
deflete à direita e segue em reta 26,38 metros até o ponto “F”, confrontando do ponto “D1” ao 
ponto “F” com o lote 19A2 Área a ser doada; deflete à esquerda e segue em reta 90,00 metros 

até o ponto “A”, início dessa descrição, confrontando do ponto “F” ao ponto “A” com parte do lote 
número dezessete (17) e com o lote número cinco (05).” 

Obs: A matrícula na íntegra será disponibilizada no capítulo 5 (Anexos) 
do Presente Laudo. 
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Para fins de delimitação do terreno, foram consideradas as 

medidas e limites informados na matrícula 136.750, ou seja, 5.041,91 m², 

contudo, sabendo-se da existência de projeto aprovado de 

empreendimento junto a Prefeitura Municipal de Jundiaí, cujo processo nº 

29.690-8/2012, será necessário a quem de direito, realizar pesquisas para 

confirmação dessa delimitação, visto que tal consulta somente é permitida 

ao proprietário. 

Além disso, sabe-se que houve desapropriação de parte do terreno 

que faz frente para a rua Helena Galimberti, representado por 80,27 m² 

para se atender a necessidades de obra de implantação de vias marginais 

nas duas laterais da Rodovia João Cereser (SP 360), entre os Kms 62 e 

65. 

Para pesquisas junto a Prefeitura Municipal de Jundiaí, o cadastro 

municipal do referido imóvel está registrado através do contribuinte nº 

31.058.0021. 

 

 

1.4 Benfeitorias. 

   

O imóvel não possui edificações. 

  A região do imóvel é dotada de boa infraestrutura, sendo beneficiada por 

redes de água potável, esgoto, telefonia, internet, pavimentação asfáltica, 

transporte público, sistema de saúde, escolas, templos religiosos, academias, 

restaurantes, farmácias, padaria, indústrias e comércio em geral. 
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1.5 Zoneamento. 

 

 

Zona de Qualificação dos Bairros – ZQB 

 

De acordo com Certidão de uso de solo, o imóvel está situado em 

Macrozona Urbana e para uso do solo em Zona de Qualificação de Bairros. 

Essa área possui flexibilidade quanto a permissibilidade de uso, sendo 

possível, implantar emprendimentos residenciais, comerciais, entre outros de 

acordo com as diretrizes do Plano diretor vigente, Lei 9.321, de 19 de novembro 

de 2019. 

O quadro de permissões e limites para uso será disponibilizado no 

Capítulo 5 (Anexos) do presente Laudo. 
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CAPÍTULO 2 

Critérios das avaliações 

2.1 Das definições  

 
A seguir, apresentamos as definições para os termos técnicos 

apresentados neste Laudo de Avaliação, conforme texto da NBR 14653- 

partes 1 e 2, que regulamenta o assunto e Norma IBAPE que 

complementa esse trabalho. 

 

Valor de Mercado: Quantia mais provável pela qual se negociaria 

voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referência, 

dentro das condições do mercado vigente. 

 

Valor de Liquidação Forçada: Condição relativa à hipótese de uma 

venda compulsória ou em prazo menor que o médio de absorção pelo 

mercado. Conforme IBAPE/SP, é o valor para venda compulsória, típico 

de leilões e também muito utilizado em garantias bancárias. Quando 

utilizado deve também ser usado o valor de mercado. 

 

Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes 

construtivas de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioração ou 

mutilação. 

 

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor 

de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos 

elementos comparáveis, constituintes da amostra. 
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2.2 Consultas efetuadas 

 Foram utilizadas as seguintes fontes para consulta e panorama de 

mercado referente ao imóvel avaliando. 

 

Elementos pesquisados em Jundiaí - SP 

ELEMENTO CONDIÇÃO LOCAL VALOR (R$) ANUNCIANTE CONTATO 

1 Oferta PARQUE DA REPRESA 270.000,00 Bulgarelli Imóveis (11) 4522-6337 

2 Oferta PARQUE DA REPRESA 930.000,00 J Pincinato Neg[ocios 
Imobiliários (11) 4431-1600 

3 Oferta PARQUE DA REPRESA 700.000,00 Forme Imóveis (11) 5421-9100 

4 Oferta PARQUE DA REPRESA 399.000,00 Unique Brokers (11) 4836-9293 

5 Oferta PARQUE DA REPRESA 690.000,00 Vgiatti Imóveis (11) 98824-8522 

6 Oferta PARQUE DA REPRESA 4.320.000,00 Bulgarelli Imóveis (11) 4522-6337 

7 Oferta PARQUE DA REPRESA 250.000,00 Caxambu Imóveis (11) 4584-9595 
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Elemento 2 

 

 

 

Elemento 3 
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Elemento 4 

 

 

 

 

Elemento 5 
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Elemento 6 

 

 

 

Elemento 7 
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2.3 Apresentação dos valores 

   

Abaixo estão indicados os fatores de homogeneização considerados 

nesse trabalho. 

Fator oferta (Fo): Proporciona aos elementos amostrais um deságio de 10% 
(dez por cento), para compensar corriqueiros descontos afim de se viabilizar 
negociações. 

 

Fator área (Fa): Utilizado para corrigir as distorções que ocorrem em 

relação aos preços por metro quadrado, considerando que, num mesmo 

local, há uma tendência no sentido de que o valor por metro quadrado de 

grandes áreas seja menor do que os preços por metro quadrado de 

terrenos menores. 

 

Fator Localização (Fl): Tem o objetivo de transferir hipoteticamente o 

valor do imóvel de um lugar para outro, para homogeneizar os dados que 

estejam em localidades diferentes do bem avaliando. 

 

Fator Topografia (Ft): Utilizado para corrigir as diferenças de topografia 

entre os elementos integrantes da amostragem e o imóvel avaliando, 

conforme a tabela abaixo: 
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TOPOGRAFIA DEPRECIAÇÃO FATOR 

Plano (paradigma)   1,00 

Declive até 5% 5% 1,05 

Declive entre 5% e 10% 10% 1,11 

Declive entre 10% e 20% 20% 1,25 

Declive superior a 20% 30% 1,43 

Aclive até 5% 5% 1,05 

Aclive entre 5% e 10% 10% 1,11 

Aclive entre 10% e 20% 20% 1,25 

Aclive superior a 20% 30% 1,43 

Abaixo do nível da rua até 1,0 m   1,00 

Abaixo do nível da rua de 1,0 m até 2,5 m 10% 1,11 

Abaixo do nível da rua de 2,5 m até 4,0 m 20% 1,25 

Acima do nível da rua até 2,0 m   1,00 

Acima do nível da rua de 2,0 m até 4,0 m 10% 1,11 

 

 
Para a definição dos valores de mercado, foram homogeneizados os 

valores de oferta dos elementos de pesquisa para se adequarem ao modelo do 

Imóvel avaliando. 

 

 

 

ELMENTOS DE PESQUISA 

TIPO AMOSTRA CONDIÇÃO VALOR DO 
IMÓVEL (R$) At (m²) VALOR 

TERRENO/m² 
ÁREA Av 

(m²) Aam/Aav Fa 

TERRENO 1 OFERTA 270.000,00 250,00 1.080,00 4.961,64 0,05 0,688 

TERRENO 2 OFERTA 930.000,00 616,00 1.509,74 4.961,64 0,12 0,770 

TERRENO 3 OFERTA 700.000,00 456,00 1.535,09 4.961,64 0,09 0,742 

TERRENO 4 OFERTA 399.000,00 300,00 1.330,00 4.961,64 0,06 0,704 

TERRENO 5 OFERTA 690.000,00 590,00 1.169,49 4.961,64 0,12 0,766 

TERRENO 6 OFERTA 4.320.000,00 3.600,00 1.200,00 4.961,64 0,73 0,992 

TERRENO 7 OFERTA 250.000,00 265,00 943,40 4.961,64 0,05 0,693 
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ANÁLISE ESTATÍSTICA DAS AMOSTRAS 

VALOR m² 
(R$) Fo 

VALOR m² 
(R$) - 

DEDUZIDO 
Fo. 

Fa Fl Ft PH (R$/m²) (Xi-X)² PH/MÉDIA 

1.080,00 0,90 972,00 0,688 1,00 1,05 702,50 38.063,22 0,78 

1.509,74 0,90 1.358,77 0,770 1,00 1,00 1.046,86 22.280,25 1,17 

1.535,09 0,90 1.381,58 0,742 1,05 1,11 1.194,83 88.347,12 1,33 

1.330,00 0,90 1.197,00 0,704 1,00 1,00 842,91 2.990,54 0,94 

1.169,49 0,90 1.052,54 0,766 1,00 1,00 806,57 8.285,38 0,90 

1.200,00 0,90 1.080,00 0,992 1,00 1,00 1.071,37 30.198,54 1,19 

943,40 0,90 849,06 0,693 1,00 1,05 618,13 78.102,11 0,69 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

INFERÊNCIA ESTATÍSTICA 

MÉDIA - R$/m² 897,60 

DESVIO PADRÃO 211,45 

COEFIC. DE VARIÂNCIA 23,56% 

GRAUS DE LIBERD. (n-1) 7 

INTERV. DE CONFIANÇA 80,00% 

NÍVEL DE CONFIANÇA 20,00% 

DISTRIBUIÇÃO t 1,41 

t*S/RAIZ(n-1) 113,08 

LIMITE SUPERIOR 1.010,68 

MÉDIA 897,60 

LIMITE INFERIOR 784,51 

  Coeficiente de variância inferior a 30%         

 

 

 

 

 

 

5.041,91

LIMITES

L SUPERIOR

MÉDIA

L INFERIOR

Área total do terreno At (m²)

VALOR ESTATÍSTICO

5.095.744,27

4.525.596,69

3.955.449,10

710,41

L INFERIOR 557.326,61

LIMITES VALOR ESTATÍSTICO

L SUPERIOR 717.995,30

MÉDIA 637.660,95

Área de Permuta At (m²)

4.331,50

L SUPERIOR 4.377.748,97

MÉDIA 3.887.935,73

L INFERIOR 3.398.122,49

Área Remanescente At (m²)

LIMITES VALOR ESTATÍSTICO
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Valor do Imóvel (Vi) 
 

Para a definição do valor do imóvel considerou-se o valor médio 

analisado.  

Os cálculos contemplaram as seguintes áreas territoriais: 

Área total do terreno, conforme descrito em sua matrícula. 

Área de permuta, considerando 14,09% da área total, conforme descrito 

em escritura pública que será disponibilizada no presente Laudo no 

capítulo 5 (Anexos). 

Área remanescente, objeto da avaliação, correspondente a 85,91% da 

área total do terreno. 

 

Valor do terreno (Correspondente a 100%, ou 5.041,91 m²): 

R$ 4.525.596,69 

 

Valor da área de permuta (Correspondente a 14,09%, ou 710,41 m²): 

R$ 637.660,95 

 

Valor da área remanescente (Correspondente a 85,91%, ou 4.331,50 

m²): 

R$ 3.887.935,73 
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CAPÍTULO 3 

Resultado da Avaliação 

 

3.1 Fundamentação. 

 

Item Descrição 
Grau de Fundamentação 

Pontuação 
III II I 

1 
Caracterização do imóvel 

avaliando 

Completa quanto a 

todos os fatores 

analisados 

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de 

situação 

paradigma 

2 

2 

Quantidade mínima de 

dados de mercado 

efetivamente utilizados 

12 5 3 2 

3 
Identificação dos dados de 

mercado 

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as características 

dos dados analisados, 

com foto e 

características 

observadas pelo autor 

do Laudo 

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as 

características dos 

dados analisados 

Apresentação de 

informações 

relativas a todas 

as características 

dos dados 

correspondentes 

aos fatores 

utilizados 

2 

4 

Intervalo admissível de 

ajuste para o para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50  2 

TOTAL DE PONTOS 8 

*No caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 1,25, 

pois é desejável que, com um número menor de dados de mercado, a amostra seja heterogênea. 

 

Graus III II I Obtido 

Pontuação mínima 10 6 4   

Itens obrigatórios no grau 

correspondente 

Itens 2 e 4 no grau III, 

com os demais no 

mínimo no grau II 

Itens 2 e 4 no mínimo 

no grau II e os demais 

no mínimo no grau I 

Todos, no mínimo 

no grau I 
8 

 

Enquadramento no Grau II de fundamentação de acordo com a pontuação obtida e critérios 
obrigatórios. 
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3.2 Valor de Venda  

 

 

 
VALOR DE MERCADO (R$) 

 

3.887.935,73 

(três milhões, oitocentos e oitenta e sete mil, novecentos e trinta e 
cinco reais e setenta e três centavos) 
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CAPÍTULO 4 
 

 

Encerramento 

 

 

Encerramos o presente laudo com 110 (cento e dez) páginas digitadas 

somente no anverso, que fundamentam as conclusões deste trabalho e 05 (cinco) 

anexos, sendo que este laudo vai devidamente assinado pelo seu responsável 

técnico. 

 

 

 
 
 

Mauá, 06 de fevereiro de 2023. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

José Carlos Santos Brito 
             Engenheiro Civil 
         CREA 5061731165-SP 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Rogério Alves 
Diretor 

CREA 5063475918-SP 

Assinado de forma digital por 

ROGERIO ALVES:15605332856 

Dados: 2023.02.06 11:43:21 
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CAPÍTULO 5 
 

 

 

Anexos 

 

ART – Anotação de Responsabilidade Técnica. 

Matrícula.  

Certidão de Uso do Solo. 

Anexo II – Quadro I – Permissibilidade de uso. 

Escritura de permuta de terreno por entrega futura de unidades autônomas de 
apartamentos a serem construídos no local. 
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Certidão de Uso do Solo nº 2.627-1/2023

Prefeitura de Jundiaí

Planejamento Urbano e Meio Ambiente

Nome: Rogerio Alves

Contato: rogerio@valuttare-avaliacoes.com.br

REQUERENTE

Contribuinte IPTU: 31.058.0021

R. JORGE MARQUESIN, S/N - PQ DA REPRESAEndereço: 

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL

Cartório do registro: 1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Matrícula: 136750

Área construída: 0 m²

Área do terreno: 5042,00 m²

LEGISLAÇÃO REFERENTE

APA Jundiaí: Zona de Restrição ModeradaDecreto Estatual nº 43.284/1998:

Plano Diretor: Lei 9.321, de 19 de Novembro de 

2019:

Área de Manancial: NãoLei nº 2.405/1980:

Macrozona Urbana

Zona de Qualificação dos Bairros - ZQBZona de uso do solo:

Zeihcs:  -

Classificação viária: R  JORGE MARQUESIN - VIA DE CIRCULAÇÃO DE BAIRRO

AV PRFA HELENA GALIMBERTI - VIA ESTRUTURAL

NãoÁrea envoltória de bem tombado:

Direito de preempção: Não

OBSERVAÇÕES

Data e hora da emissão: 31/01/2023 às 09:10:43 horas (hora e data de Brasília)

Código de controle: 2D6B.A232.AB93.79C4

Esta certidão tem caráter informativo e não autoriza o início de obras ou 

atividades,  que deverão obter previamente seus alvarás e licenças municipais, 

estaduais e federais.

Sem prejuízo das informações constantes nesta certidão, deverão ser 

respeitadas as restrições contidas na matrícula do registro de imóveis.

Nº da solicitação:  183066 
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aces circ indu conc estr
1 Habitação horizontal unifamiliar (até 3 pav e h=10,5m)
2 Habitação horizontal multifamiliar (2 unidades justapostas) 

3.1 Habitação horizontal multifamiliar (via pública)
3.2 Habitacão horizontal multifamiliar (via particular)
4 Habitação vertical multifamiliar -
1 Uso familiar
2 Consultório, clínica, escritório - 300 750
3 Restaurante, farmácia, comércio varejista, academia, cabeleireiro - 300 750
1 Local de culto - 300 1.500 3.000
2 Associação cultural, esportiva; teatro; centro de convenção - 300 1.500 3.000
3 Educação Infantil - 300 1.500 3.000
4 Ensino Fundamental - - 1.500 3.000
5 Ensino Médio e profissional - - 1.500 3.000
6 Ensino Superior - - 1.500 3.000

Oficina mecânica
Funilaria e pintura
Manutenção de máquinasManutenção de máquinasManutenção de máquinasManutenção de máquinasManutenção de máquinasManutenção de máquinasManutenção de máquinas
Atividades dos grupos 2, 3 e 4 com funcionamento após 22hAtividades dos grupos 2, 3 e 4 com funcionamento após 22hAtividades dos grupos 2, 3 e 4 com funcionamento após 22hAtividades dos grupos 2, 3 e 4 com funcionamento após 22h
Alojamento de animaisAlojamento de animaisAlojamento de animaisAlojamento de animais
Salão de festas e eventosSalão de festas e eventosSalão de festas e eventosSalão de festas e eventos
Casa de shows e espetáculos, música mecânica ou ao vivoCasa de shows e espetáculos, música mecânica ou ao vivoCasa de shows e espetáculos, música mecânica ou ao vivoCasa de shows e espetáculos, música mecânica ou ao vivo

1 Atacadista, armazenagem, centro logísticoAtacadista, armazenagem, centro logísticoAtacadista, armazenagem, centro logísticoAtacadista, armazenagem, centro logístico - - - - 300 AT
Transportadora, garagem de veículos pesadosTransportadora, garagem de veículos pesadosTransportadora, garagem de veículos pesadosTransportadora, garagem de veículos pesados
Atividades da subcategoria 6.1 com funcionamento após 22hAtividades da subcategoria 6.1 com funcionamento após 22hAtividades da subcategoria 6.1 com funcionamento após 22hAtividades da subcategoria 6.1 com funcionamento após 22hAtividades da subcategoria 6.1 com funcionamento após 22hAtividades da subcategoria 6.1 com funcionamento após 22hAtividades da subcategoria 6.1 com funcionamento após 22hAtividades da subcategoria 6.1 com funcionamento após 22hAtividades da subcategoria 6.1 com funcionamento após 22hAtividades da subcategoria 6.1 com funcionamento após 22h

1 Asilo, orfanato (social)Asilo, orfanato (social)Asilo, orfanato (social)Asilo, orfanato (social) --- 750
2 Casa de passagem, albergue assistencial (social)Casa de passagem, albergue assistencial (social)Casa de passagem, albergue assistencial (social)Casa de passagem, albergue assistencial (social) --- - - 1.500
3 Hospital (saúde) - - - 1.500
4 Assistência psicossocial e dependência química (saúde)Assistência psicossocial e dependência química (saúde)Assistência psicossocial e dependência química (saúde)Assistência psicossocial e dependência química (saúde)Assistência psicossocial e dependência química (saúde)Assistência psicossocial e dependência química (saúde)Assistência psicossocial e dependência química (saúde)Assistência psicossocial e dependência química (saúde)Assistência psicossocial e dependência química (saúde)Assistência psicossocial e dependência química (saúde) -- - - 1.500
5 Bar (venda e consumo de bebida alcóolica) Bar (venda e consumo de bebida alcóolica) Bar (venda e consumo de bebida alcóolica) Bar (venda e consumo de bebida alcóolica) - - 300 1.500
6 Estacionamento de veículos levesEstacionamento de veículos levesEstacionamento de veículos levesEstacionamento de veículos leves -- 300 AT300 AT300 AT300 AT 750 AT 1.500 AT
7 Lavagem de veículosLavagem de veículosLavagem de veículosLavagem de veículos --- 300 AT300 AT300 AT300 AT 750 AT 1.500 AT
8 Troca de óleo - 300 750 1.500
9 Comércio varejista de gás (GLP) Comércio varejista de gás (GLP) Comércio varejista de gás (GLP) Comércio varejista de gás (GLP) -- 300 AT 750 AT 1.500 AT 3.000 AT

10 Posto de combustível Posto de combustível Posto de combustível Posto de combustível --- - 1500 AT 1.500 AT
11 Clube de campo -- - - - -
12 Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório)Cemitério vertical (com ou sem crematório) - - - - 3.000
13 Crematório - - - -
14 Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório)Cemitério horizontal (com ou sem crematório) - - - -
15 Casa de reinserção, reabilitação social (segurança)Casa de reinserção, reabilitação social (segurança)Casa de reinserção, reabilitação social (segurança)Casa de reinserção, reabilitação social (segurança)Casa de reinserção, reabilitação social (segurança)Casa de reinserção, reabilitação social (segurança)Casa de reinserção, reabilitação social (segurança)Casa de reinserção, reabilitação social (segurança)Casa de reinserção, reabilitação social (segurança) - 300 750 1.500
16 Delegacia (segurança)Delegacia (segurança)Delegacia (segurança)Delegacia (segurança) - - 750 1.500
17 Penitenciária, reformatório (segurança)Penitenciária, reformatório (segurança)Penitenciária, reformatório (segurança)Penitenciária, reformatório (segurança) - - - - -
18 Serviços de transporte executados com veículos leves Serviços de transporte executados com veículos leves Serviços de transporte executados com veículos leves 300 1.500 3.000
19 Gestão de resíduos 1 (resíduos sólidos recicláveis e inertes) - - - - 1.500 AT
20 Gestão de resíduos 2 (resíduos orgânicos e não inertes) - - - - -
21 Grandes aglomerações de pessoas em espaço aberto - - - - -
22 Aeroporto, aeródromo, helicentro - - - - -
23 Serviços de transmissão e distribuição de energia elétrica - -
24 Serviços de telecomunicações (exceto estações rádio-base) - 300
25 Hospedagem (exceto motel) - - 750
26 Motel - - - -
1 Baixo potencial poluidor, realizada na moradia
2 Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb - - 750 1.500 3.000
3 Impacto desprezível: fabricação de joias, tapeçaria - - 750 1.500 3.000
4 Impacto leve: confecção, fabricação de plásticos e cerâmicos - - 750 1.500 3.000
5 Impacto moderado: marcenaria, fabricação de alimentos - - 750 1.500 3.000
6 Impacto alto: cosméticos; sabões, adesivos, selantes - - - - -
1 Agricultura (poderá ocorrer em lotes mediante análise) -
2 Pecuária - - - - -
3 Silvicultura - - - - -
4 Aquicultura - - - - -
5 Recreação e turismo rural - - - - -
6 Agroindústria artesanal - - - - -
7 Comércio rural - - - - -
1 Água - - - - -
2 Areia, cascalho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §2º)
3 Folhelho argiloso - - - - -

Uso não permitido                                        
Uso permitido sem restrição de porte

LEGENDA:

ZONA DE QUALIFICAÇÃO DOS BAIRROS - ZQB

6
Fluxo pesado 2

7
Especial

8
Indústria

9
Rural

10
Extração

1.5001.500

4
Ruído diurno

- - 300

- - - 750750

Limite de porte da área construída utilizada
Limite de porte da área de terreno utilizada

ANEXO II - QUADRO I
PERMISSIBILIDADE DE USOS

-- 300 AT300 AT---

1
Habitação

2
Fluxo leve

3
Fluxo 

concentrado

1.500 3.000

5
Ruído noturno

1.500 AT
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